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Ajuntament de Gandesa

PLEC DE CLAUSULES ECONOMICO-ADMINISTRATIVES QUE REGIRAN
L'ALIENACIO, MITJANTCANT SUBHASTA PUBLICA DE 4 PARCEL.LES DE
PROPIETAT MUNICIPAL DE LA URBANITZACIO POVET DE LA PLANA DE
GANDESA.

Primera: Objecte del contracte.

Constitueix l'objecte del contracte l'alienacié mitjancant subhasta publica de
quatre (4) parcel-les, propietat de I'Ajuntament de Gandesa, emplacades a la
zona d'urbanitzaci6 del Povet de la Plana, amb una superficie total de
1.600,00 m2 i una valoracio global de 194.923,45€, inscrites en el Registre de
la Propietat de Gandesa, classificades a I'lnventari de Béns Municipals com a
béns patrimonials, en els termes establerts a l'article 8é. del Decret 336/1988,
de 17 d'octubre, i destinades a la construccié d'habitatges de residéncia
habitual.

Les parcel-les objecte de subhasta sén les seguents:

Parcel-les objecte d'alienacio:

-Parcel:la num. 7 del projecte de parcel-lacié de la Urbanitzacié Povet de la
Plana, c. Povet de la Plana, 43, Gandesa, de 400,00 m2 de superficie,
limita per la dreta entrant amb la parcel-la 8, per I'esquerra amb la parcel-la 6 i
al fons amb la parcel-la 19.

Titol: Escriptura de segregacié a favor de I'Ajuntament de Gandesa, atorgada
en data 20.12.2002 davant I'll.Ima. Notaria de Gandesa Sra. Maria Isabel
Merino Cubells.

Consta inscrita al Registre de la Propietat de Gandesa, Finca num. 5.854,
Tomo 668, Llibre 69, Foli 185, Inscripcio 1a.

-Parcel:la num. 8 del projecte de parcel-lacié de la Urbanitzacié Povet de la
Plana, c. Povet de la Plana, 45, Gandesa, de 400,00 m2, limita per la dreta
entrant amb la parcel-la 9, per I'esquerra amb la parcel-la 7 i al fons amb la
parcel-la 20.

Titol: Escriptura de segregacié a favor de I'Ajuntament de Gandesa, atorgada
en data 20.12.2002 davant I'll.Ima. Notaria de Gandesa Sra. Maria Isabel
Merino Cubells.

Consta inscrita al Registre de la Propietat de Gandesa, Finca num. 5.855,
Tomo 668, Llibre 69, Foli 188, Inscripcio la.

-Parcel:la num. 12, del projecte de parcel-lacié de la Urbanitzacié Povedt de
la Plana, c. Povet de la Plana, 53, Gandesa, de 400,00 m2, limita per la dreta
entrant amb la parcel-la 13, per I'esquerra amb la parcel-la 11 i al fons amb la
parcel-la 24.
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Titol: Escriptura de segregacié a favor de I'Ajuntament de Gandesa, atorgada
en data 20.12.2002 davant I'll.Ima. Notaria de Gandesa Sra. Maria Isabel
Merino Cubells.

Consta inscrita al Registre de la Propietat de Gandesa, Finca num. 5.859,
Tomo 668, Llibre 69, Foli 200, Inscripcio 1a.

-Parcel:la num. 21 del projecte de parcel-lacié de la Urbanitzacié Povet de la
Plana, C. Doctor Ferran, 62, Gandesa, de 400,00 m2. de superficie, carrer
dos, s/num., limita per la dreta entrant amb la parcel-la 20, per I'esquerra amb
carrer tres i als fons amb la parcel.la 9.

Titol: Escriptura de segregacié a favor de I'Ajuntament de Gandesa, atorgada
en data 20.12.2002 davant I'll.Ima. Notaria de Gandesa Sra. Maria Isabel
Merino Cubells.

Consta inscrita al Registre de la Propietat de Gandesa, Finca nim. 5.868,
Tomo 673, Llibre 70, Foli 1, Inscripci6 3a.

Segona: Tipus de licitacio:

El tipus de licitaci6 de cadascuna de les parcel-les objecte de subhasta és el
que es relaciona a continuacid, millorable a l'al¢a:

-Parcel-la nam. 7, Import 46.000,00€
-Parcel-la nam. 8, Import 46.000,00€
-Parcel-la nim. 12, Import 46.000,00€
-Parcel-la nam. 21, Import 57.000,00€

Tercera: Garanties:

1. La garantia sera l'import equivalent al 4 per 100 de l'import de I'adjudicacio i
es fara efectiva en el termini maxim de vint (20) dies, després d'haver rebut la
notificacié de l'adjudicacié de la parcel.la.

2.L'incompliment per part dels adjudicataris, de les condicions establertes en
aguest plec, respecte la constitucid de la garantia definitiva, del pagament del
preu de l'adjudicaci6 o de la formalitzacid6 del corresponent contracte de
compra-venda, comportara la perdua de ['adjudicacio i de la garantia
dipositada.

Quarta. Us de les parcel-les.

De conformitat amb el que preveu l'article 66.3d) del Decret Legislatiu 2/2003,
de 28 d'abril, pel qual s'aprova el Text Refés de la Llei Municipal i de Régim
Local de Catalunya, es determina que les parcel-les objecte de subhasta es
destinaran a la construccié d'habitatge propi.
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Cinquena: Qualificacié urbanistica de les parcel-les.

L

Segons les Normes Subsidiaries de Planejament de Gandesa, les parcel-les
tenen la classificacid de sol urba i estan ubicades en zona d'ordenacié en
edificacio aillada.

Les condicions urbanistiques de les parcel-les son les seguents:

-Unicament s'admet un habitatge per parcel-la. No es podran efectuar en cap
cas subdivisions ni agrupacions de les parcel-les objecte de subhasta.

-L'ocupacié maxima sera del 30 per 100 en edificacio principal i del 5 per 100
en edificacio auxiliar. En planta segona sols es permet una ocupacié del 50
per 100 de la superficie maxima permesa en planta baixa.

-Separacions als limits de la parcel-la: Les separacions minimes a carrer o
particions seran de 3 metres, tant per I'edificacio principal com per a I'edificacio
auxiliar.

-Alcada reguladora maxima: ElI nombre maxim de plantes sera de planta baixa
més dues en alcada (PB+2P). L'alcada maxima sera de 10,50 m. a comptar
des del paviment de la planta baixa fins el comencament del rafec de la
coberta. L'alcada maxima de I'edificacio auxiliar sera de 4 metres.

-Planta soterrani: La planta soterrani €s permesa en una ocupacio6 igual a la de
la planta baixa.

-Sostre edificable: El sostre edificable maxim es determina aplicant una
edificabilitat neta de 0,75 m2 sostre/ m2 sol per a l'edificacié principal i 0,05 m2
sostre/ m2 sol per a I'edificacié auxiliar o secundaria.

-Garatges: Superficie Gtil minima 14 m2. Les dimensions minimes de la plaga
seran de 2,50 m i 4,80 m d'amplada i llargada, respectivament. Disposaran
d'una ventilacid per comunicacié directa amb l'exterior. L'amplada minima
d'accés sera de 2,70 m. Les rampes tindran una pendent maxima del 16 per
100, que es reduira al 4 per 100 als darrers 3 m. immediats a la sortida de
I'espai privat.

-Usos: Habitatge unifamiliar aillat.
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Sisena: Requisits per a concarrer a la subhasta.

1. Estar empadronat al municipi de Gandesa com a minim, des del 31 de
desembre de 2022.

Per acreditar els anys de residencia, els interessats hauran d'aportar el
corresponent certificat d'empadronament facilitat per I'Ajuntament.

2. No trobar-se incurs en cap de les circumstancies d'incapacitat o
d'incompatibilitat previstes a l'article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre,
de Contractes del Sector Public.

3. Tenir plena capacitat juridica i d'obrar per a atorgar el corresponent
contracte de compra-venda i posterior elevacié a escriptura publica.

4. Destinar I'habitatge a construir, a domicili propi durant un periode minim de
deu (10) anys.

5. Aportar un document d'acceptacio plena del plec de clausules que regeix la
present subhasta.

Setena: Normes que regiran l'adjudicacié dels contractes de compra-
venda de les parcel-les objecte de subhasta.

1. Només es podra optar a l'adjudicacié d'una sola parcel-la per unitat familiar.

El concepte d'unitat familiar vindra determinat per les dades que consten al
Padré Municipal d'Habitants en la data de convocatoria de la subhasta,
respecte la inscripcio dels membres de la unitat familiar en quiestio.

S'entén per unitat familiar el grup de convivéncia resident en un mateix domicili.

2. Dins del termini dels tres (3) anys segients a la data de formalitzacié del
contracte de compra-venda, l'adjudicatari haura de presentar a I'Ajuntament el
projecte i la sol-licitud d'atorgament de llicencia urbanistica per a construir
I'habitatge a la parcel-la adjudicada, amb plena subjeccié a l'establert a les
Normes Subsidiaries de Planejament de Gandesa.

3. Les obres de construccio de I'habitatge, com a domicili habitual, hauran de
finalitzar dins del termini establert a les Normes Subsidiaries de Planejament de
Gandesa, i en cap cas, incloses les possibles prorrogues que es puguin
atorgar, el termini per a finalitzar les obres no sobrepassara els tres (3) anys a
comptar a partir de la data d'atorgament de la corresponent llicencia
urbanistica.
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Vuitena: Pagament del preu.

L

1. L'adjudicatari pagara a I'Ajuntament, el preu d'adjudicacié de la parcel-la
mitjancant transferéncia de fons al compte corrent que designara
I'Administracio Municipal.

2. Aquest pagament s'efectuara un cop efectuada la notificacio de I'adjudicacio
de la parcel.la. La data limit per a efectuar-lo sera la de deu (10) dies naturals
abans a la data assenyalada pel mateix Ajuntament per a formalitzar el
contracte de compra-venda mitjancant escriptura publica atorgada davant el
Notari designat per la Corporacio.

3. La data fixada per la formalitzar I'escriptura de compra-venda i la data limit
per a efectuar el pagament sera notificat per I'Ajuntament a cadascun dels
adjudicataris.

4. Si l'adjudicatari no efectua el pagament dins el termini esmentat,
I'Ajuntament anul-lara I'adjudicacié de la parcel.la, amb la pérdua de la garantia
gue passara al Pressupost Ordinari de la Corporacio.

Novena: Formalitzacié del contracte mitjancant escriptura publica i
inscripcio registral.

1. La formalitzacié del contracte de compra-venda s'efectuara en escriptura
publica.

2. L'Ajuntament transmetra la titularitat de les parcel-les adjudicades davant
del Notari designat per la Corporacié i vetllara perqué es realitzin totes les
actuacions necessaries per a la seva inscripcio registral en el Registre de la
Propietat.

3. L'Ajuntament realitzara les gestions necessaries perqué la transmissio es
pugui fer efectiva davant la Notaria designada dins del termini dels tres (3)
mesos seguents a la data d'adjudicacio de la parcel-la.

Desena: Despeses a carrec de |I'adjudicatari.

Totes les despeses i impostos derivats de la transmissié aniran a carrec de la
part compradora, inclosos I'lmpost sobre el Valor Afegit i altres impostos que
siguin aplicables, les despeses de formalitzacio de l'escriptura publica de
compra-venda i de la inscripcio en el Registre de la Propietat.
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Onzena: Limitacions en la transmissié de les parcel-les adjudicades.

1. Les parcel-les adjudicades no podran ser objecte d'alienacio ni de canvi de
titularitat per alteracié de domini fins que no hagi transcorregut un termini minim
de deu (10) anys, a comptar a partir de la data d'atorgament del contracte de
compra-venda.

2. Aquesta limitacié no s'aplicara quan la transmissio es produeixi per "mortis
causa".

3. L'Ajuntament, mitjangant acord de la Corporacié Municipal, podra autoritzar
la transmissié de les parcel-les, a peticio dels seus titulars, quan es constati
I'existencia de causes excepcionals, que en qualsevol cas s'hauran de valorar
prévia justificacio i acreditacié documental.

Dotzena: Dret de retracte.

En tots els contractes de compra-venda atorgats, I'Ajuntament tindra un dret
de retracte sobre les parcel-les adjudicades en cas que l'adjudicatari
incompleixi les condicions establertes en el present plec de clausules.

En aquest suposit I'Ajuntament podra recuperar les parcel-les adjudicades,
abonant a l'adjudicatari el vuitanta per cent (80 per 100) del preu de
I'adjudicacio i del valor de la construccio, si aquesta existis.

Tretzena: Presentacio de proposicions.

1. Cada licitador només podra presentar una (1) proposicio.

2. En la proposicid, es consignara el preu ofertat per cadascuna de les 4
parcel-les objecte de subhasta, prenent com a referencia el tipus de licitacio de

cadascuna.

3. En un sol document es licitara per la totalitat de les quatre (4) parcel-les,
perdo nomeés es podra ser adjudicatari d'una d'elles.

4. En cas que en una de les parcel-les no es consigni el preu ofertat,
s'entendra que aquest és l'equivalent al tipus de licitacio.
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Catorzena: Lloc, horariitermini de presentacié de les proposicions.
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1. Les proposicions es presentaran a les dependéncies del Registre General
de I'Ajuntament, pl. de 'Ajuntament, 1, de Gandesa, on s'estendra el rebut
corresponent.

2 L'horari de presentaciéo de proposicions sera de 9:00 a 15:00 hores, de
dilluns a divendres.

3. EIl termini de presentacié de proposicions sera de vint-i-sis dies (26)
naturals, comptats partir de la data segient a la publicacié de l'anunci de
convocatoria de subhasta en el Butlleti Oficial de la Provincia de Tarragona. Si
el darrer dia del termini es dissabte o festiu es traslladara al primer dia feiner
seglent.

Quinzena: Documentacio a presentar els licitadors:

Els licitadors hauran de presentar dos (2) sobres, amb la documentacio
seguent:

Sobre num. 1, Documentacio, que contindra la segtent:

a) Fotocopia autenticada del Document Nacional d'ldentitat.

b) Declaracié jurada de no trobar-se incurs en cap de les circumstancies
d'incompatibilitat previstes a l'article 71 de la Llei 9/2017, de 8 de novembre, de
Contractes del Sector Public.

c) Documentacié d'acceptacido plena del plec de clausules economic-
administratives que regeix la subhasta.

d) En cas dactuar en nom d'una altra persona, copia autenticada de
I'escriptura de poder.

e) Certificat de residéncia de la persona que signa la proposicio.

f) Certificat de convivencia de la unitat familiar.
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Sobre num. 2. Proposta economica, que s'ajustara al model segient:

"EN/NAL ..o : major d'edat, amb domicili al
Gttt ettt ettt , num. ... s e , CPo, ,
actuant en nom propi (0 en representacio de..........cccccvveveririnnennnn. , com ho
acredita Per......cccccevccviiiiiiiieeeeeeeeee, ), manifesta que s’ha assabentat de la
convocatoria de subhasta de I'Ajuntament de Gandesa anunciada en el Butlleti
Oficial de la Provincia de Tarragona del dia.............. , que hi pren part, i que es

compromet a adquirir una (1) de les quatre (4) parcel-les objecte de subhasta
pel preu que oferta a continuacio:

NUum. de parcel-la Tipus de licitacio Preu ofertat (amb lletres
i nUmeros)

ONONONO

7
8
12
21

Manifesta aixi mateix, que accepta integrament el plec de clausules economic
administratives que regeixen la subhasta, i que manté l'oferta per un termini
de tres mesos.

(Lloc, data i signatura).”

Setzena: Qualificacio de la documentaci6 general.

Finalitzat el termini de presentacio de proposicions, la Mesa de Contractacio
procedira a la qualificaci6 de la documentacid general presentada pels
licitadors en el sobre num. 1.

Si la Mesa de Contractacié observes defectes formals en la documentacio
presentada, podra concedir, si ho estima convenient, un termini no superior a
tres (3) dies per tal que el licitador ho esmeni.

Si la documentacié contingués defectes substancials o deficiencies materials
no esmenables, es rebutjara la proposicio.
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Dissetena: Obertura de proposicions.

La Mesa de Contractacio, en acte public, celebrat el mateix dia de I'obertura
del sobre nim. 1 de la documentacio, a les 13:00 hores, donara compte del
resultat de la qualificacioé de la documentacio general presentada pels licitadors
en el sobre ndm. 1, indicant els licitadors exclosos i les causes d'exclusio. Els
assistents podran formular les observacions que considerin pertinents, que es
recolliran en l'acta.

A continuacié, el Sr. President de la Mesa de Contractacié, procedira a
I'obertura dels sobres nim. 2 i donara lectura de les proposicions economiques
formulades.

Divuitena: Proposta d'adjudicacio.

1. La Mesa de Contractaci6 efectuara la proposta d'adjudicacié de les
parcel-les en favor dels licitadors que hagin presentat les propostes
economiques més avantatjoses per a I'Ajuntament, i considerant que cada
licitador només podra ser adjudicatari d'una parcel-la.

2. Siun mateix licitador resulta ser el que efectua millor oferta econdmica en
més d'una parcel-la, la Mesa de Contractacié efectuara la proposta
d'adjudicacié en el sentit d'adjudicar-li Unicament aquella parcel-la per la qual
efectua la proposta economica més avantatjosa per a I'Ajuntament.

3. En cas que per una mateixa parcel-la hi hagi més d'un licitador i per la qual
n'ofereixen idéntic preu, es dirimira la questié per sorteig en la mateixa sessio
publica.

4. La proposta d'adjudicacio feta per la Mesa de Contractacio, no crea cap dret
a favor de l'adjudicatari provisional davant I'Administracio.

Dinovena: Adjudicacié definitiva.

La Mesa de Contractacio elevara I'expedient a I'6rgan municipal competent per
a l'adjudicacio definitiva.
L'adjudicacio, que sera motivada, s'haura d'ajustar a la proposta, llevat que

aguesta s'hagués fet amb infraccié de I'ordenament juridic.

La competéncia per efectuar l'adjudicacié definitiva de les parcel-les
correspondra al Ple de la Corporacié Municipal, mitjangcant acord adoptat en
sessio ordinaria o extraordinaria.



i

e
= ey

Ajuntament de Gandesa

Vintena: Naturalesa del contracte.

i

El contractes que regulen el present plec de clausules tindran naturalesa
privada i es regiran:

-En relaci6 amb la seva preparacio, competencia, i adjudicacié per la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public.

-Respecte als seus efectes i extincid, pels preceptes establerts al Codi Civil.

Vint-i-unena: Régim Juridic.

En tot el que no estigui previst en el present plec de clausules regiran les
normes de la Llei 7/1985, de 2 d'abril, Reguladora de les Bases de Regim
Local, el Decret Legislatiu 2/2003, de 28 d'abril, d'aprovacio del Text Refdos de
la Llei Municipal i de Regim Local de Catalunya, el Decret 336/1988, de 17
d'octubre, pel qual s'aprova el Reglament del Patrimoni dels ens locals, la Llei
9/2017, de 8 de novembre, de Contractes del Sector Public, el Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei
d’Urbanisme i altres disposicions concordants.

Gandesa, 22 de novembre de 2023.

L’ALCALDE,
CARLES LUZ Z‘.”T‘ad"

- igitalmente
MUNOZ - por CARLES
DNI LUZ MUNOZ -
40936345W %“9'36345\/\/
(AUT) (AUT)

Carles Luz Muiioz.
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